VUOROVAIKUTUSLOMAKE, PRINTTIVAARAN ASEMAKAAVAN
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN 18.12.2025 - 9.12.2026

SISALLYSLUETTELO:

OTSIKKO JA SISALLYSLUETTELO 1
MIELIPIDE 4.1.2026 2-4
MIELIPIDE 7.1.2026 5
MIELIPIDE 7.1.2026 6
MIELIPIDE 8.1.2026 7-8
MIELIPIDE 8.1.2026 9
MIELIPIDE 9.1.2026 10 - 11
VASTINE MIELIPITEIDEN LUONTOON 12

LITTYVIIN SEIKKOIHIN

VASTINE MIELIPITEIDEN VIRKISTYSKAYTTOON 12
JA -ALUEISIIN LITTYVIIN SEIKKOIHIN

LAUSUNTO LUPA- JA VALVONTAVIRASTO 29.1.2026 13-15




Mielipide 4.1.2026, yksi allekirjoittaja

1. Lahinaapureiden kuuleminen kaavaluonnoksesta

Ote kaavaselostusluonnoksesta: (s. 5)

"Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan 17.12.2025 Lapin
Kansassa seka kirjeilla 1ahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidetdan asema-
kaavaluonnos seka muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 - 9.1.2026
palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan voi tutustua myds kaupungin internet —
sivuilla, Kaavatorilla.”

Koen olevani lahinaapuri, muta tasta ei ole kirjeitse minua muistutettu vaan sain asiasta
satumalta tiedon sosiaalisessa mediassa. Olen muuttanut tdhan reilu vuosi siten, joten on
ymmarrettavaa, etta en ole ollut tietoinen aikaisemmista suunnitelmista, mutta tasta meita
olisi tullut tiedottaa suunnitellun mukaisesti. Alueen asukkaita tulee kuulla ja asiasta
avoimesti tiedottaa, jota voimme osaltamme vaikuttaa asuinymparistoomme.

2. Luonnon monimuotoisuuskohteiden laheisyyteen ja paalle
rakentaminen

Kaavaluonnoksen luontokartoituksen mukaan suoraan kaava-alueella on yksi lahde.
Lahteen viereen on kaavoitettu asuinrakennuksia. Lisaksi rakennuksia on suunniteltu
rakennetavan suoraan suoalueiden paalle. Myds tieinfraa seka kunnallistekniikkaa on
suunniteltu rakennetavan suoalueiden paalle. Suot ja lahteet ovat luonnon monimuo-
toisuudelle tarkeita kohteita.

Soille rakennettaessa alueen ekologia muuttuu. Metsien ja soiden mikroilmasto muuttuu
seka suon kohdalla, etta alueen lahiymparistossa. Vaikutusta on siis kauempanakin kuin
vain rakennetulla alueella. Alueen erityispiirteisiin kuuluu kallioiset metsat ja rinteiden
alaosissa vallitsevat pienialaiset suoalueet. Alueen ekologia rikkoontuu rakennettaessa
suot ja niitd ymparoivat metsikkdalueet tayteen rakennuksia.

Luonnon monimuotoisuuta tukemalla varaudutaan myos ilmastonmuutoksen tuomiin
epavakaisiin ilmasto-oloihin. Liian Iahekkain rakennetut rakennukset ovat turvallisuusriski
tulipalojen sattuessa. Puuston ja alkuperaisen maaperan ja kasvien havittaminen lisaa
alueen avaruutta seka vahentaa kosteuta. Hellekausina vahainenkin luonto tuhoutuu ajan
myota ja kuumat olosuhteet vaikeuttavat alueen asukkaiden elamaa.

Mikali kaava toteutuu, aluetta voisi siniviherrakentamalla (keinotekoiset lammet/vesistot,
pensaat, puut ja muu kasvillisuus) tukea alueen asukkaiden hyvinvointia ja auttaa
sopeutumista ilmastonmuutokseen. Nyt alueelle ei tallaista ole suunniteltu. Luonnon
monimuotoisuudelle parasta olisi, etta suosittaisiin alkuperaisia kasvilajeja ja jatetaisiin
mahdollisimman paljon alkuperaista kasvillisuuta ja maa-aineista rakennusvaiheessa
alueelle.

Osa kaavassa suunnitellun Aarnirinteenteen taloista on suunniteltu rakennetavan suoraan
suon paalle ja arvokkaan suoluontokohteen paalle on suunniteltu rakennetavan loppupaa
Salmivaarantiesta. Lahtékohtaisesti luonnon monimuotoisuuta tulisi tukea ja rakentaa
alueille, joita ei ole maaritelty arvokkaiksi luontotyypeiksi. Luonnon monimuotoisuuden



vaarantuessa myos suon paalle rakennettaessa riskina on routa-aikaan tulevat vauriot
mahdollisiin rakennuksiin seka tiestodn. Tama lisaa siis myos taloudellisia resursseja, eika
ole valttamatta kannattavaa.

3. Alueen eldimisto

Alueen asukkaana olen seurannut aktiivisesti ympardivan asuinalueen elaimia ja niiden
asuinpaikkoja. Linnusto on runsasta, etenkin rinne- ja vaara-alueella olevilla metsikoissa.
Metsakanalinnut viintyvat myos suoalueiden suojissa. Pyy kuuluu erityisena asukkina
rinnealueiden kuusikoihin (suunnitellun Aarnirinteen vieressa oleva rinne). Kapytikka,
hémdtainen, talitainen, varpuset (iso- ja pikku), metso ja teeri. Nisakkaista alueella olen
havainnut runsaasti janiksia ja oravia, ketun, karpan, lumikon ja hirven (hirvi kauempana
kaavoitusalueesta). Sammakko kuuluu suoalueiden peruslajistoon lahialueella.

Nisakkaiden ja lintujen lisdksi alueella on runsaasti hyonteisia: kukkakarpasia, kimalaisia,
perhosia, hamahakkeja, muurahaisia ja kovakuoriaisia. Tarkempaa tietoa hyonteisten
lajeista ei ole. Kaavoitettu alue on siis usean elainlajin elinymparistda ja olemassa olevan
elainlajiston elinolosuhteet tulee turvata.

4. Virkistyskaytto

Printtivaaran ymparistoé on alueen ja kaupungin asukkaille virkistyskaytossa.
Hiihto/kuntoreitit on kovassa kaytdssa seka metsikkod ja rinnealueita kiertelevat

my0s ihmisten ja porojen tekemat polut. Alueella on myds hyvat sienestys- ja
marjastusmahdollisuudet. Mikali kaavamuutos toteutuu alueen asukkaiden
virkistysmahdollisuudet kaventuvat ja siirtyvat kauemmaksi totutusta. Luonnosta ja
lahiymparistosta saatu hyvinvointi vahentaa kansantauteihin sairastumista, joten alueen
virkistysmahdollisuudet tulee huomioida tata kaavaa suunnitellessa.

5. Kaavoitettujen tonttien myynti ja kayttotarkoitus

Rovaniemella lyhytvuokraus (erityisesti Airbnb) puhutttaa. Lyhytvuokrauksen myéta
kaupungin asukkaille ei ole vapaalla markkinoilla tarpeeksi asuntoja niin omistus- kuin
vuokrakayttoon. Yksityiset henkilot vuokraavat yha useammin asuntojaan matkailijoiden
kayttdéon. Asuntoja on siis koko ajan yha vahemman kayttoon kaupunkilaisten normaaliin
asumiskayttoon. Kaavasuunnitelma on tehty alueelle, jossa riskina on alueen hyodynta-
minen matkailukayttoon.

Alueen laheisyydessa on hyvat ulkoilu ja retkeilymahdollisuudet. Onko lisarakentaminen
ratkaisu kaupungin asukkaiden asuntopulaan? Pitaisiké rakentamisen sijaan lyhytvuok-
raukseen liittyvia ohjauskeinoja muuttaa niin, etta kaikille kaupungin asukkaille turvattaisiin
kohtuuhintainen asuminen kaupungissa?

Mikali alueen kaavoitus toteutuu, tulisi huolehtia siita, etta alueelle rakennetut asunnot
eivat tule lyhytvuokraus- tai matkailukayttoon. Alue on Iahtokohtaisesti kaavoitettu
normaaliin asumiseen mukaan lukien palveluasuminen ja palvelurakennukset. Tonttien
myynnissa tulisi huolehtia, siita, etta tonttien myydaan ja luovutetaan asukkaille, jotka ovat
eniten sen tarpeessa (lapsiperheet ja muut normaalin asumisen tarpeeseen). Tonttikaup-
poihin liittyvissa sopimuksissa tulee huomioida, etta sopimuksiin kirjataan se, etta ne on
tarkoitettu normaaliin asumiseen ja sen mukaista asumista tulisi noudattaa.



Vastine:

Kaavan kuulemiskirjeet on léhetetty niille, joiden olosuhteisiin on arvioitu olevan merkit-
tavyyttéd eniten eli ensisijaisesti kaava-alueiseen rajautuvien Kkiinteistéjen omistajille ja
haltijoille. Ensisijainen tiedotusvaylé kaava-asioissa on Lapin Kansa.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on hyédynnetty maaperéatutkimuksia.
Kaupunki on valmistelemassa esitysta liittyen lyhytvuokraukseen tonttien luovutuksessa.

Luontoon seka virkistyskadyttoon ja -alueisiin liittyvét vastineet kootusti sivulla
liittyvét vastineet kootusti sivulla 12.



Mielipide 7.1.2026, kaksi allekirjoittajaa:

Kaava-alueella on arvokkaita luontokohteita (lahde, suot), joiden
paalle rakentaminen heikentaa luonnon monimuotoisuutta ja liséa
myos riskeja rakentamisessa.

Alueella on monipuolinen eldimistd, mm. olen tehnyt havainnon
viitasammalkosta suoalueslla. Alue on myds tirkesd meille
lahivirkistysalueena. Luonnon ja virkistyksen mahdollisuudet tulisi
huomioida kaavassa siten, etté jo rakennettujen alueiden
virkistyemahdollisuuksia ei huomattavasti heikenneta.

Alueen ldheisyydessi on jo Suonukkaojan lajitysalue, joka on jo
heikentanyt alueen arvokkaita luontoarvoja. Sinne on ajettu maa- ja
muuta aineista yli 10 vuoden ajan.

Liséksi lapikulku Saapponintien paasta tulisi olla vain kavelijdille ja
polkupyérailijéille. Jatkuva kuorma-auto lilkkenne Suonukkaojan
lajitysalueelle on jo aiheuttanut merkittavaa melu- ja polyhaittaa
Saapponintien asukkaille.

Vastine:
Saapponintien péésta on kaavassa merkitty ainoastaan kevyenliikenteen varaus.

Luontoon seka virkistyskayttoon ja -alueisiin liittyvét vastineet kootusti sivulla 12.



Mielipide 7.1.2026, vksi allekirjoittaja:

YLEISTA

Hyva, etta pientaloalue laajenee Printtivaaran suuntaan. Lyhyt-vuokrausta koskeva
lainsdadanto on viela kesken, mutta nykyinen rovaniemelainen kaytantd on, etta
omakotirakennuksissakin harjoitetaan kaavan vastaisesti ammattimaista ajoitustoimintaa.
Taman estamiseksi asuintonttien kaavamaarayksissa tulisikin olla selkokielella kirjoitettu
ammattimaisen majoitustoiminnan/lyhytvuokrauksen kielto.

KAYTTOTARKOITUKSISTA

Asemakaavassa on AO-tontteja 48 kpl, yksi AP -tontti ja yksi P-tontti. AP-tontille saisi
rakentaa rivitaloja, jossa voi olla palveluasuntoja. P-tontille voi sijoittaa aluetta palvelevia
toimintoja, esim paivakoti, terveyspalveluja ja elintarvikemyymala. Salmivaarantien alussa
on edelleen rakentamatta rivitalotontti, vaikka kaava on ollut voimassa 13.8.2021 lahtien.

Rivitaloasunnot tuskin menevat paremmin kaupaksi Printtivaaran alueella, joka on jo
kauempana paatiestd. Sama ongelma tulee olemaan P-tontin toteuttamisessa; uusi
paivakoti on Mustikkaharjussa eika elintarvikekauppa menesty pientaloalueella.

Esitan, ettd Printtivaaran kaupunginosan kaikki tontit olisivat AO-tontteja, joiden
kaavamaarayksissa on majoitustoimintaa koskeva kielto. AP- ja P-tonttien tilalle
kaavoitettaisiin lisdd AO-tontteja.

MUUTAMIA TEKNISIA HUOMIOITA

Kaavakartan merkintdjen selityksista puuttuvat kartassa olevien merkintdjen

1& ja vk (ympyran sisalla oleva) selitteet. Korttelin 28046 yhdelta tontilta puuttuu
rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Vastine:
Kaupunki on valmistelemassa esitysta liittyen lyhytvuokraukseen tonttien luovutuksessa.

AP-1 alue on muutettu AO -alueeksi ja P-alueen Kkéyttbtarkoitusta tarkennettu kohdentu-
maan palvelurakennuksia varten jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisié sosiaali- ja
terveyspalveluja, péivéa- tai hoivakodin seké palveluasumista

Kaavamerkintoja ja -maéarayksia on paivitetty.



Mielipide Rovaniemen Vihreat 8.1.2025:

Ensisijaisesti kannatamme vaihtoehtoa 0 : Alueelle ei laadita asemakaavaa.

Alue on merkitty yleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualueeksi. Vaikka alue on yleiskaavassa
merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi, on perusteltua kysya, kuinka paljon
nuolimerkinta sallii laajenemista. Nyt kaavoitettava alue on laajempi ja puskee syvemmalle
kohti Printtivaaraa kuin yleiskaavaan merkitty A - 4, jolle asemakaavaa on kaavailtu
laadittavan.

Vaikka alue on mydskin Rovaniemen alueiden kaytdn strategiassa (2021) linjattu potenti-
aaliseksi asumisen kasvusuunnaksi, heraa kysymyksia siita, kuinka paljon vaarojaan
Rovaniemi on valmis uhraamaan rakentamiselle, kun nelostien uusien linjausten myota
vapautuu uusia mahdollisuuksia joita ollaan juuri strategisessa yleiskaavassa linjaamassa.
Palveluverkkoonkin on juuri investoitu esimerkiksi Hakinvaaran alueella.

Kaava ei vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin tehokkaan liikennejarjestelman
osalta. Joukkoliikenne palvelee Pdykkolaa vain Reissumiehentielld ja mita kauemmas siita
rakennetaan, sita epatodennakoisempaa on, etta joukkoliikennetta kaytetaan. Kaavaluon-
noksessa Salmijarventien jatke myds jatkuu kaava-alueen reunaan asti. Tassa selvasti
suunnitellaan jo jatkoa alueiden kayton strategian kaavailujen mukaisesti, syvemmalle
Printtivaaraan ja maakunnallisesti tarkeiden viherkaytavien paalle.

Syvemmalle ja satunnaisesti viher-, retkeily- ja ulkoilualueille tunkeutumisen sijaan Rova-
niemen tulisi seka tiivistaa, ettd laajentua suunnitelmallisesti. Alueiden kayton strategi-
assakin muistutetaan, etta tulevan kasvun ja alueiden kayton kehittymisen kannalta suurin
potentiaali on keskustan ja sen lahialueiden tadydennysrakentamisessa. Tiivistyvilla alueilla
kustannushyoty -suhde on selvasti paras ja vaikutukset ilmastonmuutoksen hillinnan

ja kestavyyden nakdkulmasta parhaimmat.

Vastine:

Laajenemissuuntaa osoittava merkinté ei ole maaréllisesti tarkkarajainen, vaan se mah-
dollistaa yhdyskuntarakenteen hallitun kasvun tarkemmassa suunnittelussa. Asemakaava
tarkentaa yleiskaavaa ja sovittaa yhteen eri maankdayttotarpeita, kuten asumisen ja
virkistyskayton.

Kaava osaltaan vastaa kohtuu nopealla aikataululla kaupungin asuintonttitarpeeseen, jota
el ratkaista keskustan ja sen lahialueiden tdydennysrakentamisella tai strategisella
yleiskaavalla, joissa aikataulu on pidemmélle tdhtédévaa, vaatien néissd mydos paljolti
asemakaavojen laadintaa ja maanomistusasioiden/-sopimusten ratkaisemista.

Kaavaa-alueelta on kuitenkin osittain tyydyttdvat mahdollisuudet kéyttda joukkoliikennetta,
eiké kaava esta joukkoliikenteen tai polkupyoréilyn kéyttéa. On totta, ettd asemakaavassa
on Salmivaarantielle varaus jatkolle kuten on esitetty vuonna 2016 laaditussa
kaavarunkotarkastelussa ja siksi varaus on tarkoituksenmukaista osoittaa tdssé kaavassa.
Mahdollinen laajentuminen tutkitaan erikseen uusilla asemakaavoilla, mikéli tahén
paédytdédn. Tédmén kaavan toteuttamisessa Salmivaarantien jatko rakennetaan vain
tarpeellisilta osin.



Huomautamme myos, ettd asemakaavasta ei ole tehty taloudellisten vaikutusten arviointia
tai kaavatalouslaskelmia. Kysyimme tata erikseen kaavasuunnittelijalta ja kaavoitus-
paallikoltd. Uusi asemakaava-alue vaatii paljon infraa ja vastuullisen paatdksenteon
nakokulmasta tama olisi tarkeaa tietoa paattjjille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
naita ei myoskaan loytynyt tehtavien selvitysten listauksesta.

Vastine:

Vaikka kaupungin vastuulla on kunnallistekniikan toteuttaminen niin vastaavasti tonttien
luovutuksesta muodostuu kaupungille tuloa ja kunnallistekniikan liittymismaksujen kautta
rakentaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiin. Kaavassa on huomioitu,
ettd kunnallistekniikan toteuttamisessa katua-aluevaraukselle pyritdan sijoittamaan suurin
osa rakennelmista ja minimoitaisiin né&in mm. erillisi& putkireittejd tai jateveden
pumppaamoita joista aiheutuisi lisdkustannuksia. Mikéli mahdollista niin toteuttamisen
vaiheistaminen jakaisi kustannuksia useammalle vuodelle.

Kaavaselostuksessa vaitetaan, etta alueen arvokkaat luontoarvot on huomioitu tarvittavilla
merkinndilla ja ~maarayksilla, perustuen alueelle tehtyyn luontoselvitykseen.
Nakemyksemme mukaan luontoarvoja ei ole huomioitu riittavalla tavalla.

Lahteeseen viittaava s-5 Merkinta velvoittaa “huomioimaan” arvokkaan pienveden saily-
misen, mutta ei aseta sitovaa suojavybhykkeen leveytta, toimenpiderajoituksia (kaivami-
nen/ojitus/taytté/puuston poisto) eikd hulevesien purku-kieltoa lahteen valuma-alueelle.
FCG:n luontoselvitykse mukaan kohde on VL 2:11 mukainen arvokas pienvesi, johon
kohdistuu muuttamis- ja heikentamiskielto.

Toinen arvokas luontokohde, Porokodanmaan suoluontokohde, ojittamaton suoalue, on
kaavakarttaan merkitty luo-1 merkinnalld, mutta vaikuttaa kuitenkin osittain jaavan
suunnitellun tien alle. Porokodanmaan etelapuolen suoalue tunnistetaan myos
linnustollisesti arvokkaaksi elinymparistoksi. Luontoselvityksessa tunnistettin - muun
muassa homotiaisen (EN), pohjansirkun (NT), liro (NT/kv/dir) ja metson pesinta. Naille
alueille ei pitaisi sallia rakennusten, eika teiden rakentamista ollenkaan. Rakentamista on
suunniteltu, mutta kaavamaarayksissa ei nay vaikkapa pesimaaikaisia tyoOrajoituksia tai
lahopuun/kolopuiden saaston velvoitteita luo-1-alueelle.

Maisema- ja luontoselvityksessa huomioidaan vain nykytila, ei tulevaisuusnakdkulmaa.
lImastonmuutoksen edetessa eri pohjoisrinteiden luonnontilaiset alueet ovat arvokkaita
elinymparistdja kaikille pohjoisille lajeille. Niiden mikroilmasto mahdollistaa kuumenevasta
ilmastosta karsiville lajeille pakopaikkoja ja ne tulisi saastaa luonnontilaisina.

Luontoselvityksessa ei myoskaan huomioida turvemaille rakentamisen ilmastovaikutuksia.
Selvityksen mukaan alueella on melko runsaasti turvepohjaista rametta. Harjanteiden
valisilla alueilla pintamaa on paljolti turvepitoista. Maaperatutkimusten mukaan turpeen
syvyys vaihtelee 0,5 metrista 1,5 metriin niissé kohdin mista syvyydet on ilmoitettu.
Mittauksia ei oltu tehty soiselta alueelta mihin tieta suunnitellaan. Turpeeseen sitoutuneet
hiilivarastot ovat kertyneet tuhansien vuosien kuluessa. Kun suota tai muuta turvepohjaista
maaperaa raivataan rakentamisen tielta, turve hajoaa ja turpeen sisaltama hiili vapautuu
takaisin ilmakehaan ja kiihdyttaa ilmastonmuutosta.

Luontoon liittyva vastine kootusti sivulla 12.



Mielipide 8.1.2026, kaksi allekirjoittajaa :

1. Lahivirkistysalueen merkitys nykyisille asukkaille

Suunniteltu alue on ollut vuosikymmenia alueella asuvien asukkaiden lahivirkistysalueena.
Rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen luonnetta ja vahentaa nykyisten asukkaiden
mahdollisuuksia kayttaa tata aluetta ulkoiluun ja virkistaytymiseen. Kaavaluonnoksen
mukaan uudet korttelit sijoittuvat [ahimmilldan noin 28 metrin paahan nykyisesta
asutuksesta, mutta tama ei kaytannossa riita turvaamaan virkistysalueen laatua ja
viihtyisyytta.

2. Rakentamisen sijoittaminen ja virkistysalueen laajuus

Pyydamme, etta suunniteltua rakennusaluetta siirretaan kauemmaksi nykyisesta
asuinalueesta ja etta virkistysalueen leveytta kasvatetaan. Nain voidaan paremmin turvata
nykyisten asukkaiden viihtyisyys ja mahdollisuudet virkistyskayttoon. Virkistysalueen tulee
olla riittavan laaja ja yhtenainen, jotta se palvelee tarkoitustaan myos tulevaisuudessa.

3. Lainsaadannollinen nakokulma

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 39 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa

huomioon muun muassa:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus ja ekologinen kestavyys,

- alueen toimintojen jarjestaminen ympariston kannalta kestavalla tavalla,

- rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen,

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

- ymparistohaittojen vahentaminen.

MRL 54 §:n mukaan asemakaavassa tulee osoittaa tarpeelliset alueet muun muassa
virkistysta varten. Kaavan tulee myos soveltua ymparistoonsa ja ottaa huomioon olemassa
oleva rakennuskanta seka asukkaiden tarpeet.

4. Yhteenveto ja pyynto

Pyydamme, ettd asemakaavan jatkosuunnittelussa:

-rakentamista siirretddn kauemmaksi nykyisesta asuinalueesta.

-lahivirkistysalueen laajuutta ja laatua parannetaan nykyisten asukkaiden nakokulmasta.
-kaavaratkaisussa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamat tavoitteet
viihtyisan, terveellisen ja turvallisen elinympariston turvaamiseksi.

Vastine:

Salmivaarantien puolella nykyisten ja néitd I&himpiné olevien ja uusien kortteleiden vélistéa
etéisyytta on kasvatettu n. 20 metrilla joka lieventédé entisestdén vaikutuksia yksityisyy-
teen ja ndkymiin.

Virkistyskayttoon ja -alueisiin liittyvat vastineet kootusti sivulla 12.



Mielipide 9.1.2026, 46 allekirjoittajaa :

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin puutteellisuus ja maaperan haasteet —— il
Katsomme, ettd nahtavilla olevassa kaavaselostusluonnoksen kohdassa 4.5.2 esitetty vaikutusten arviointi
nykyisille omakotiasuiille on riittdmaton. Luonnoksessa todettu 28 metrin etdisyys on vain tekninen mitta,
joka ei kuvaa tosiasiallisia vaikutuksia nykyisten asukkaiden elamanlaatuun, asumisrauhaan tai alueen
luonteeseen. Lisaksi kaavassa ei ole riittavasti huomioitu alueen vaikeita maasto-olosuhteita ja niiden

kerrannaisvaikutuksia.

Alueen luonteen pysyvd muuttuminen
Nykyiset asukkaat ovat tehneet huomattavia investointeja ja elaménvalintoja muuttaessaan alueelle

nimenomaan sen rauhallisuuden, metsavirkistysalueiden ja véljyyden vuoksi. Alueen identiteetti perustuu
hiliaisuuteen ja luonnonléheisyyteen. Léheiset metsét ovat térkeita ja paljon liikuttuja alueita, niisté kertovat
my®ds lukuiset polut ldhimaastossa, joita pitkin kulkevat ihmiset, lapsesta vaariin seka heidan lemmikkinsa.
Kaavaluonnos toteutuessaan muuttaa tdméan luonteen pysyvésti ja peruuttamattomasti. Mielestamme
kaavaselostuksessa tulisi tunnustaa, etta uusi rakentaminen tuhoaa ne arvot, joiden perusteella nykyiset
asukkaat ovat alueelle hakeutuneet.

Haastavat maasto-olosuhteet ja maanrakennustoiden kustannukset

Kaavoituksessa olevalla alueella on runsaasti markia maaperéalueita seka toisaalta haastavaa kivirakkaa
ja kalliota. Lahimets&ssa likkuessa kuulee hyvin, kun vedet lorisevat sielld taalla kivirakassa olevien
uomien seassa. Nykyisen kaava-alueen infrasta huomaa haastavat maaperé olosuhteet: viime vuosina
saneerattujen teiden asfaltit rikkoontuivat roudan vaikutuksesta heti seuraavana vuonna remontista.
Tillaiseen maaston rakentaminen vaatii massiivisia maansiirtotoitad seka hyvin suunniteltuja vesien
ohjauksia, jotta ongelmilta véltytaan jatkossa. Naista koituu my®ds rakentamisen aikaisia hairi6ité, valtavia
rakentamiskustannuksia seka alueen hydrologiaan muutoksia.

Rovaniemen asuntotilanne ja mahdolliset vaihtoehtoiset sijainnit

Rovaniemelld on télld hetkella tyhjia tontteja ja valmiiksi kaavoitettua maata. Lahimmat Ioytyvat heti
Poykkolasta, Printtivaarantieltd seké vanhoilta Poykkolén pelloilta. On kyseenalaista, onko uuden
asuinalueen perustaminen nykyisen rauhallisen asuinalueen kylkeen taloudellisesti tai sosiaalisesti
perusteltavaa. Rovaniemi on Euroopan suurin kaupunki pinta-alaltaan.

Rovaniemen ja Ranuan rajalle on matkaa noin 41 km Poykkolasta ja tuo vall on harvaan asuttua.
Esimerkiksi Poyliojarven eteldpuolella, Kajaanintien suunnassa, on runsaasti tilaa ja soveltuvampaa
rakennusmaata, jonne uusi asutusalue voitaisiin sijoittaa, ilman nykyisille asukkaille koituvaa kohtuutonta
haittaa. Olisiko Rovaniemen kaupungin jarkevaé suunnata sinne pitkantahtaimen suunnitelmansa
kaavoituksen osalta? Sielld mahdollistuisi helpommin myés véljempéan rakentaminen, joka tukisi
rauhallisten asuinalueiden rakentamista myés tulevaisuudessa. Sité luulisi talonrakentajankin haluavan,
kun on omakotitalon asuinmuodokseen valinnut.

Esitamme, ettd uuden asuinalueen rakentamisen Printtivaaran sijaan, kunta tarkastelisi vaihtoehtoisia
siiainteja, joissa rakentaminen ei tapahtuisi olemassa olevan asuinviihtyvyyden kustannuksella.

Rauhallisuuden katoaminen ja tdydennettavat selvitykset

Koko nykyinen alue tulee muuttumaan pysyvasti, eiké sen vaikutukset tule koskemaan pelkdstaan uutta
kaava-aluetta lahimpana olevia asukkaita. Uuden kaava-alueen vaikutukset tulevat néakymaan lahialueilla
muun muassa liikennemadrien kasvuna seka virkistysalueiden puutteellisuutena. Ihmiset, jotka asuvat
Salmivaarantien, Saapponintien, Hakkurintien, Tukkireentien ja naiden teiden sivukadauilla joutuvat
nakemaan ja kokemaan tdmén jokapéivéisessé arjessa. Isoimmat muutokset kohdistuvat eritoten
Peskapolun, Kiehiskujan, Hakkurintien, Tukkireentien, Parepolun ja Palstakujan asukkaiden

asuinviihtyvyyteen.

Kaavaselostusluonnoksessa mainittu 28 metrin etdisyys ei ole riittavé puskuri turvaamaan asukkaiden
yksityisyytté, kun alueen hiljaisuus korvautuu muun muassa uuden asuinalueen &anillé ja valosaasteella.
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Pyydamme, ettd vaikutusten arviointia tdydennetdén seka esitetdan vaihtoehtoisia suunnitelmia tai
selvityksid seuraavista kohdista:

Melu- ja liikenneselvitys: Paljonko liikennemaarat lisdantyvat Salmivaarantielld? Miten uusi
likenne tulee vaikuttamaan nykyisten asukkaiden ja tonttien 8&nimaisemaan seké asuinalueen

liikenneturvallisuuteen.

Koulut/Paivdakodit: Onko nykyisessa monitoimikoulussa Ounasrinteella tilaa ottaa vastaan nykyiset
seka lisaantyvat oppilasmaarat? Millainen tilanne on paivakoti ikaisten lasten osalta?

Luonto, ulkoilu: Uuden suunnitelman laatiminen isommasta l&hivirkistysalueesta, jossa metsaa
jatetaan reilummin ennalleen kauttaaltaan voimassa olevan kaavan ja uuden kaavan vélille.

Visuaalinen tarkastelu seké yksityisyys: Havainnekuvat nykyisten asukkaiden pihoilta kasin, jotta
voidaan arvioida uuden rakentamisen massiivisuutta, yksityisyyttd seké ndkdsuojaa. Havainnekuvat
kokonaisvaltaisesti maiseman muutoksesta Printtivaaran alueesta luontoineen.

Nykyisten kiinteistéjen arvo: Miten uusi kaava-alue toteutuessaan, nykyisilla suunnitelmilla,
vaikuttaa olemassa olevien kiinteistdjen arvoon?

Rakentamisen kustannukset ja vaikutukset: Selvitys suon, kallion, kivirakan sekd maaperéssa
kulkevien vesiuomien vaikutuksesta Infran seké tonttien pohjien rakentamiskustannuksiin. Selvitys
kalliolouhinnan louhimisesta ja vesien virtauksien muutoksista nykyisiin olemassa oleviin tontteihin
ja kiinteistoihin.

Johtopaatokset

Mikali paikallisten, Rovaniemeldisten, nykyisen kaava-alueen asukkaiden, mielipiteelld on vaikutusta, niin
ehdotuksemme on alla:

1. Ehdotus Esitamme, ettd kaavahankkeesta luovutaan tdssa muodossa ja rakentamispaine ohjataan
alueille, joilla se ei heikenna vakiintunutta asuinymparistoa.

2. Ehdotus Mikéli uuden kaavan edistdmishanketta ei keskeytetad nykyiselle alueelle. Esitamme, etta
uuden kaava-alueen seka nykyisen asuinalueen vélille jatetaan valjyytta, jotta nykyisen asuinalueen
rauhallisuus ja ulkoilumahdollisuudet lahiluonnossa sailyisivat mahdollisimman ennallaan. Mielelldan
vahintdan 100-200 metrin "metsa virkistysvyodhyke” nykyisten ja uusien kaavoituksessa olevien tonttien
valille seka kaavoitetun tonttimaaréan vahentaminen mahdollisuuksien mukaan.

Vastine (virkistyskayttoon ja -alueisiin liittyvét vastineet kootusti sivulla 12):

Salmivaarantien puolella etéisyyttd on kasvatettu nykyisten ja néitéa ladhimpiné olevien
uusien kortteleiden vélilla ja néin ollen alueelle jG& enemmé&n puustoa, joka lieventaéa
entisestdén vaikutuksia yksityisyyteen ja nakymiin.

Liikenteen osalta ajoneuvoliikenne lisdantyy kun Salmivaarantieté jatketaan uudelle
alueelle. Liikenne painottuu p&éosin arkiaamuun ja -iltapéivéan. Nopeusrajoituksilla
hillitdéédn melua ja parannetaan turvallisuutta.

Kaupungilla on Pbykkblan-Printtivaarantien alueella tété kirjoitettaessa vapaana 16
omakotitalotonttia, 21 Vennivaarassa, yksi Ylikylédssé&, kaksi Mustikkaharjulla ja kaksi

Saarenkylédssé eli yhteenséa koko kaupungissa asemakaava-alueella 42 tonttia, joka ei

riitd kattamaan léhitulevaisuuden asumistarvetta.

Alueen kaavoitus pohjautuu kaavarunkotarkasteluun jossa uusia asuinalueiden suuntia on

tarkasteltu myos tdmén kaava-alueen lapi aina Pbylibjarven etelépuolen kautta Ranuan-
tielle. Tallé seudulla kaupungin maanomistus rajautuu suurimmaksi osaksi Printtivaaran -

Toramon ympéaristbon. Asemakaava on myo6s kaupungin alueidenk&ytdn strategian
mukainen, jossa alue on merkitty potentiaalisina asumisen kasvusuuntina.
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Vastine mielipiteiden luontoon liittyviin seikkoihin :

Alueesta on laadittu luontoselvitys ja tdméan mukaiset luontoarvot on huomioitu kaavassa.
Alue ja sijoitetut rakennuspaikat ovat suurimmaksi osaksi talousmetséaluetta, joiden
alkuperéinen luonnontilaisuus on jo muuttunut.

Rakentaminen véhentédéa paikallisesti eléimistbn elinympdéristéjé ja lisda héairiota.
Vaikutukset kohdistuvat p&aasiassa tavanomaiseen elédimistéon ja laajat virkistysalueet
mahdollistavat lajien liikkumisen ja s&ilymisen.

Luo- ja s-5 -mé&éréysté on tdydennetty. S-5:n suojaetéisyys on esitetty sitovana osa-
aluerajauksena, jonka halkaisijaa on péivitetty 30 metriin.

Kaavan ilmastovaikutusta lieventaa laaja lahivirkistysalueiden osuus (n. 68 % kaava-
alueesta), joka séilyttda puustoa/kasvillisuutta ja hiilivarastoja seka tukee hulevesien
hallintaa ja paikallisiimastoa.

Kaavaselostusta on péivitetty luonto- ja ilmastovaikutusten osalta.

Vastine mielipiteiden virkistyskadyttoon ja -alueisiin liittyviin seikkoihin :
Rakentaminen véhentdéd nykyistd vapaamuotoista virkistyskéyttéd, mutta kaavassa
osoitetaan kuitenkin noin 68 % alueesta virkistyskéytté6n, mikd turvaa osaltaan
ulkoilumahdollisuuksia jatkossakin, vaikkakin totuttu virkistyskéytt6 muuttaa muotoaan.

Kaava-alueen laheinen vaara-alue jéé paljolti kaavoituksen ulkopuolelle.

Kaavaselostusta on péivitetty virkistysalueiden osalta.
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Lausunto lupa- ja valvontavirasto 29.1.2026:

Yleiskaavan ohjausvaikutus

AKL 42.1 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa seka yhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Alueella on voimassa Rovanie-
men yleiskaava 2015.

Kaavoitettava alue on yleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja alu-
eeksi, jolle laaditaan tai muutetaan asemakaava (A-4, alue varataan pientaloille), seka
yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi (nuolimerkinta). Yleiskaavassa kaava-alueelle
on my0s osoitettu tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv), joka perustuu
vanhaan pohjavesialueen rajaukseen.

Kaavoitettava alue sijaitsee paaosin yleiskaavassa osoitetuilla VR- ja MU-alueilla. Yleis-
kaavan mukaisella VR-alueella sijaitsee moottorikelkan ajoura asemakaava-alueen poh-
joisosassa ja ulkoilureitti asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa, sen lounaispuo-lella.
Lupa- ja valvontaviraston kasityksen mukaan aluetta kaytetaan yleiskaavan mukaisesti
varsin paljon retkeilyyn ja ulkoiluun. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavaselostuk-
sessa tulee osoittaa, miten yleiskaava on ollut ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Kaava-
selostuksessa tulee myos esittaa tasmallisesti alueella voimassa oleva yleiskaava, kaikki
aluetta koskevat yleiskaavamerkinnat ja niitéa koskevat maaraykset. Asema-kaava-alueen
rajaus tulisi myos esittaa yleiskaavaotteessa.

Kaavaselostusluonnoksessa on todettu, ettd suunnittelussa huomioidaan soveltuvin osin
myos mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan (MRL 39 §). Lupa- ja valvontavi-
rasto toteaa, etta mikali asemakaavaa laadittaisiin alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaavaa laadittaessa olisi soveltuvin osin otettava huomioon myo6s mita
yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan (AKL 54 §). Alueella on voimassa yleiskaava,
joten yleiskaavan sisaltdvaatimukset eivat talta osin tule sovellettaviksi. Mikali yleiskaava
olisi iimeisen vanhentunut, asemakaava voitaisiin perustellusta syysta laatia tai muuttaa
sisalloltaan AKL 42.1 §:ssa saadetysta poiketen. Talldin olisi kuitenkin huolehdittava siita,
ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39
§:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista (AKL 42.4 §).

Vastine:
Kaavaselostukseen on péivitetty yleiskaavan osalta.

Luonnonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaavan valmisteluaineistoon on laadittu luonto-
ja maisemaselvitykset vuonna 2022. Ne pitavat sisallaan kasvillisuus- ja luontotyyppi-
inventoinnin, pesimalinnuston yleispiirteisen kuvauksen seka direktiivilajiston elinympa-
ristopotentiaalin tarkastelun. Maisemaselvitys on toteutettu erillisena maastoselvityksena.
Luontoselvitykset on tehty LUOPAS-oppaan (Makela & Salo, 2021) mukaisesti. Lupa- ja
valvontavirasto pitaa luontoselvitysta tarkoitukseen nahden kattavana ja riittavana ja
selvityksen tausta-aineistoa padosin asianmukaisena. Kaavaselostukseen luontoselvitysta
ei kuitenkaan ole taydennetty vuoden 2022 jalkeen tehdyilla Lajitietokeskuksen (Laji.fi)
aineistoon tallennetuilla lajihavainnoilla.
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Luontoselvityksessa tunnistetut arvoluokitellut kohteet on huomioitu kaavamerkinnoin
(esimerkiksi Porokodanmaan suokohde luo-merkinnalld), mutta luo-merkinnalle ei ole
annettu kaavamaarayksia, joilla turvattaisiin kohteiden sailyminen. Vesilain 2 luvun 11 §:n
nojalla suojellut pienvedet (lahteet) on asemakaavaluonnoksessa osoitettu merkinnalla s-
5, josta kay ilmi kohteen vesilakiperusteinen suojelu, mutta merkinnalle ei ole annettu
tarkempia kaavamaarayksia esimerkiksi kohteeseen jatettavasta suojaetaisyydesta.
Lisaksi kaavaluonnoksessa on osoitettu kaksi katkoviivalla rajattua kohdetta merkinnalla
L&, mutta kyseiselle merkinnalle ei ole selitetta eika kaavamaaraysta. Merkintaa La on
Rovaniemen kaavoissa toisinaan kaytetty osoittamaan lahteita, mutta epaselvaksi jaa,
mita silla tdssa asemakaavaluonnoksessa tarkoitetaan. Kaavaehdotusta laadittaessa tulee
varmistaa, etta kaikille merkinndille on annettu selitteet ja tarvittavat kaavamaaraykset.
Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd lahteita ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa kahdella
eri kaavamerkinnalld, vaan kaikki lahteet tulee osoittaa samalla merkinnalla (s-5).

Luontoselvityksessa tunnistettuja linnustollisesti arvokkaimpia, puustoltaan monipuo-
lisimpia metsaalueita ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa kaavamerkinndin, ja osa naista
alueista on luontoselvitysten jalkeen rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle. Nailta alueilta
on havaittu erittdin uhanalaisia (EN) homdtiaisia, metsoja (my6ds metson pesinta) ja vaa-
rantuneen (VU) varpuspélldon pesimapaikkoja. Nama kaikki lintulajit tarvitsevat elinympa-
ristbkseen monimuotoista, iakkdampaa metsaa. Rovaniemen kaupunkistrategian 2030
mukaan Rovaniemi toimii kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisaamiseksi ja viher- ja
sinialueiden ekologisen laadun turvaamiseksi. Printtivaaran asemakaavoituksessa naiden
metsakuvioiden luonnonmukainen kehittyminen ja kohteiden vaateliaiden metsalintujen
elinympariston sailyminen voitaisiin turvata kaupunkistrategian mukaisesti sisallyttamalla
luontoselvityksessa tunnistetut luonnon monimuotoisuuskohteet (mm. Printtivaaran
etelarinne) kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen ja osoittamalla ne kohteen luonto-
arvot turvaavin kaavamerkinndin ja maarayksin (esim. luo-merkintd), joilla ne sailytetaan
luonnonmukaisina ja jatetdan metsanhoitotoimien ja rakentamistoiminnan ulkopuolelle.
Tama vahvistaisi ja turvaisi myos suunnittelualueen virkistyskaytollisia ja maisemallisia
arvoja.

Edella todetun lisdksi suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita luonnonsuojelulain (9/2023)
mukaisia koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, uhanalaisten lajien tai erityi-
sesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen Il aja IV a
elainlajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (23.1.2026, Lajitietokeskus), eika
myoskaan luonnonsuojelulain mukaisia aluemaisia kohteita mitka tulisi huomioida
asemakaavaa laadittaessa.

Vastine:
Kaavaselostusta on péivitetty luontoasioiden osallta.

Luo- ja s-5 -merkintéja on tdydennetty. S-5:n suojaetéisyys on esitetty sitovana osa-
aluerajauksena, jonka halkaisijaa on péivitetty 30 metriin.

L& -merkinta on tarkoittanut I3jitysta. Merkintd on muutettu Ta:si (maantayttd) ja maaraysta
tarkennettu.

Kaava-aluetta ei ole rajattu uudelleen pelkéstéén luontoselvityksen perusteella vaan
enimmékseen maaperéatutkimusten perusteella. Kaavoituksen mukaan kaavassa on
huomioitu riittédvésti kaava-alueelle luontoselvityksessé esitetyt arvokkaat luontokohteet,
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Joiden maérayksia on kaavaehdotukseen tarkennettu. Ko. eteldpuoliset monimuotoi-
suuskohteet ja metsélakialueet, kuten myds viereinen PbOylibrakka luonnonsuojelualu-
eineen, ovat kaupungin tiedossa. Mikéli néilléa alueilla kdynnistyy uusia asemakaavoja,
huomioidaan luontoarvot vaikutuksineen niissé& kaavoissa.

limastovaikutukset

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd kyseessa on uusi asemakaava-alue, jolle ollaan
osoittamassa runsaasti uutta asuinrakentamista. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
kaava-aineistoa tulee taydentda kattavalla ilmastovaikutusten arvioinnilla ja kaava-
selostuksessa tulee esittaa tarpeelliset tiedot kaavaratkaisun ilmastovaikutuksista.
lImastovaikutusten arvioinnin tulee kattaa seka ilmastonmuutoksen hillinta etta
ilmastonmuutokseen varautuminen ja sopeutuminen. Yhdyskuntarakenteen laajentaminen
on perusteltava huolella. liImastovaikutusten ajallista jakautumista seka eri osavaikutusten,
kuten rakentamisen ja liikenteen paastojen merkittavyytta ja jakautumista on kasiteltava.

Valmisteluaineiston perusteella asemakaavan ilmastovaikutukset ovat Lupa- ja
valvontaviraston nakemyksen  mukaan mahdollisesti  merkittavia. Haitallisia
ilmastovaikutuksia lisda kaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun edellyttdma mittava infra- ja
esirakentaminen, maankayton muutos sekd merkittavasti lisdantyva henkildautoliikenne.
Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta osana ilmastovaikutusten arviointia tulee tarkastella
keinot haitallisten ilmastovaikutusten lieventamiseksi tai niiden poistamiseksi.
lImastovaikutuksia voidaan tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti ohjata kaavamaarayksin
seka aluerajauksilla. Uuden rakentamisen vaiheistamista seka sen sijoittamista on syyta
tarkastella ilmastovaikutusten lieventamiseksi.  Sijoittamisessa on syytd huomioida
esimerkiksi esirakentamisen tarve. Nain voidaan merkittavasti pienentaa kaavaratkaisun
haitallisia ilmastovaikutuksia. Kaavamaarayksilla voidaan ohjata myos esimerkiksi tonttien
massatasapainoa, rakentamattomien tontinosien sailyttamista kasvullisina, rakentamisen
sovittamista maaston muotoihin, tonttimaan tasaamisen ja tayttdjen valttamista seka
energiaratkaisuja. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaavoitettavalla alueella
maaston korkeuserot ovat paikoin huomattavia, joten rakentamisen sovittamiseen
maaston muotoihin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Vastine:
Kaavaselostusta on péivitetty myés ilmastovaikutusten osalta.
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